
Gründerzeit
für Wohnprojekte

Willkommen zum 
Infoabend
13. Juni 2024



Begrüßung
Herr Hummel

Bürgermeister für Kultur, Jugend, 

Schule, Sport, Soziales, Bauen 

und Stadtentwicklung 

www.baulust-goerlitz.de



Warum eine 
Baulust Offensive 
für Görlitz?

www.baulust-goerlitz.de



Marion Kempe
bauforum dresden e.V., Dresden

Wohnprojektberaterin & Architektin

Line Bernstein
Stadtverwicklung gGmbH, Weimar

Wohnprojektberaterin & Stadtplanerin

Raphael Hermann

 Grünes Örtchen, Weimar

Wohnprojektberater

Baulustberater*innen



Was macht ein Baulustberater?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Vernetzung 
von 

Interessierten

Wissen und 
allg. Beratung Kontaktbüro

“Haus in gute 
Hände“

Projekt-
anschub

Koordinierung 
Projekt-

beteiligte



www.baulust-goerlitz.de

Was bietet mir die Baulust Offensive noch?

Baulust.Häuser Baulust.Gruppen Führungen

Workshops Stammtisch Externe Angebote
Ich will 

Nachbarn 
statt 
Vermieter.



•Gleichberechtigung und Selbstorganisation
•Wohnen in aktiver Nachbarschaft

•Gemeinschaftsflächen

•Gemeinsames Bauen und Planen – Kosten und 
Finanzierung selbst bestimmen

•Interne Belegung

•Individuelles Konzept, Eigentumsform und Regelungen

•Solidarität

Was ist ein idealtypisches 
Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Was ist ein idealtypisches 
Wohnprojekt?



Was ist ein idealtypisches 
Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

•Koproduktiv mit Kommune

•Öffentlich nutzbare Angebote

•Sozial durchmischt und inklusiv

•Klimagerecht

•Renditefrei und unverkäuflich

•Im kollektiven Eigentum

•Generationen gerecht

•Schnell fertig

Und dazwischen gibt es jede Menge Spielraum!



Warum Wohnprojekte für die Gesellschaft wichtig sind?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

soziale Effekte

Verdrängung Unkündbarer 
Wohnraum

Altersarmut Stabile Mieten

Vereinsamung Solidarische 
Nachbarschaft

Pflegenotstand Mehrgenerationen-
projekte

Verlust einer 
gewohnten 

Gemeinschaft
Umzüge projektintern

(städte-)bauliche Effekte

Koproduktive 
Stadtentwicklung

Bottom-up 
Investoren

Politik-
verdrossenheit

Aktive 
Bürgerschaft

Klimawandel
flächen- & 

ressourcen-
schonendes Bauen

Leerstand alt. Nutzungen, 
graue Energie

Daseinsvorsorge Angebote für das 
Quartier



Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Jedes gemeinschaftliche Wohnprojekt ist so ein- malig und individuell wie die Menschen, die es 
gemeinsam auf den Weg bringen. Dennoch nehmen die meisten Projekte einen typischen Verlauf. 

Rechtsform

Grundstück
Immobilie

Finanzierung

Projektgruppe

Bausteine
der

Projektentwicklung

Beratung Planung



Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Projektgruppe

• Ideale Gründer*innengruppe: 3-8 Personen

• Einigung auf Ziele, Werte, Leitbild, Projekte, Ideen

• Einigung über Entscheidungsfindung: 
Mehrheitsentscheid, Konsent-Entscheidung

• Gruppenstruktur: Soziokratie, Do-ocracy, 
basisdemokratisch

• Kommunikation: Umgang mit Konflikten, 
Redestabregeln, Gewaltfreie Kommunikation



Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Finanzierung

• Abhängig von gewählter Rechtsform

• Bsp.: Mietmodell über Trägerstruktur, 
Individualeigentum, Gemeinschaftseigentum

• Budget für Gemeinschaftsbildung
• Budget für Gruppenfindung, 

Öffentlichkeitsarbeit, Berater*innen
• Baukalkulation (Kaufpreis, Planer*innen, 

Bauwerkskosten)

• Finanzierung: Eigenmittel, Kredite, Fördermittel, 
Tilgungsgeschwindigkeit



Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Grundstück 
Immobilie

• Grundstücks- oder Immobiliensuche intensivieren: auf 
Kommunen, Verwaltung und Lokalpolitik, private 
Eigentümer, Kirche, soziale Träger, Makler und 
Projektentwickler oder Wohnungsunternehmen 
zugehen 

• Beteiligung an Konzepvergabe bei öff. Immobilien

• Grundstück sichern (Reservierung)

• Ggf. Zusammenarbeit mit einer Bodenstiftung, bsp. 
Stiftung trias



Nach dem Einzug ist immer noch 
Selbstverwaltung

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Gruppenfindung

Vision

Planungsphase

Bauphase

Nach dem Einzug

• Alles selber machen?
• Betriebskostenabrechnung
• Verwaltung der 

Gemeinschaftsräume
• Instandhaltungs- 

Wartungsarbeiten

• Gemeinschaftsleben
• Rituale
• Ressourcen teilen



Die passende Rechtsform finden…

Ich will 
Nachbarn 
statt 
Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de

Die Rechtsform für ein 
Wohnprojekt ist dann die 
passende, wenn sich mit ihr 
die Ziele und die tragende 
Idee der Gemeinschaft 
langfristig am besten 
umsetzen und sichern 
lassen. 

Genossenschaft?

Verein?

GbR? Gesellschaft bürgerlichen Rechts

WEG? Wohnungseigentümergemeinschaft

GmbH - Mietshäusersyndikatsmodell



Praxisbeispiel aus 
Weimar

Wohnprojekt Ro70 eG

•Ein „Dorf“ in der Stadt

•Generationsübergreifendes Wohnen

•Inklusive Wohngemeinschaft

•Prinzip der Selbstverwaltung und Selbstverantwortung

•Großer gemeinschaftlicher Garten und Innenhof

•Genossenschaft
www.baulust-goerlitz.de



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Geschichte



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Heute



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Ro70 in Zahlen



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Bewohnerstruktur



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Bewohnerstruktur



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Rechtsmodell Genossenschaft

Mietpartei
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Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Organisationsstruktur



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Freizeitaktivitäten



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Entscheidungsfindung



Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de

Voraussetzungen für Erfolg

Kommune

• Ausschreibung nach Konzept zum Festpreis
• Anhandgabevertrag über 12 Monate

Gruppe

• Nährboden: Weimar im Wandel
• Konzeptentwicklung & professionelles Auftreten: Kretiv-Etage
• Sichtbarkeit: Infoabende, Gruppenfotos, Pressearbeit
• Schwarmintelligenz + hauptamtliche Koordination, Bauherrenvertretung

Netzwerk

• Ideen und Wissen auf Leipziger Hausprojekt-Szene
• Phase 0 Beratung: Unternehmensberatung UTB Berlin
• Umweltbank
• Architekt: Entwurf gut, Ausführung fehlerhaft



Das grüne Örtchen

www.baulust-goerlitz.de

Praxisbeispiel aus 
Görlitz



Das grüne Örtchen
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Praxisbeispiel aus 
Görlitz



Das grüne Örtchen

www.baulust-goerlitz.de

Praxisbeispiel aus 
Görlitz



Das grüne Örtchen

www.baulust-goerlitz.de

Grünes Örtchen GmbH

Grünes Örtchen e.V.



Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG
Rosa-Steinhart-Straße, Dresden

•Ein „Leuchtturm“ im Gründerzeitviertel Pieschen

•Gemeinschaft im Eigentum

•Familienwohnen mit Inklusion

•Prinzip der Selbstverwaltung und Selbstverantwortung

•Gemeinschaftsraum, Garten/Innenhof, 

•KfW 55

•grüne Dachterrasse, Fassadenbegrünung, Carsharing 
für Viertel

•Begegnungsort Laubengänge

www.baulust-goerlitz.de



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Grundstück:  830 m²

Wohnfläche:  1031 m², in 10 WEs

Gemeinschaftsfläche: 
60 qm als Gemeinschaftsraum GR 9, 
wird auch als Nachbarschafts-Cafe und 
Klavierraum geöffnet gemeinsame 
Gartenfläche und gemeinsame grüne 
Dachterrasse

Kosten: gesamt mit Grundstück (KG 
100-700) ca. 3 Mio €



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG
08/2018: Start 
Bewerbung



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

April 2019: BG komplett, Ziele/Vision/Leitbild, 
Verträge

Baustart 08/2020 
Kauf Juni 2019



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Und irgendwann (nach 4 Jahren)
ist (fast) alles fertig …



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Die Bewohner: 17 Erwachsene + 17 Kinder, 



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Variable Grundrisse, individuelle Ausstattung – 
gemeinsame und individuelle Kosten -  die WEG



www.baulust-goerlitz.de

Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG
Aktive Nachbarschaft: im Projekt und im Quartier



1. BauLust – Haus  Görlitz!

Sattigstraße 

•1 WE pro Geschoss

•Frei: 2 WE + EG / 1 Mieterin

•Keller, Boden, Garten

•Guter Zustand

www.baulust-goerlitz.de

Haus sucht Gruppe!!
Bei Interesse bei BauLust-
Vermittler:in melden 



1. BauLust – Haus  Görlitz!

Sattigstraße

www.baulust-goerlitz.de

Haus sucht 
Gruppe!!
Bei Interesse 
bei BauLust-
Vermittler:in 
melden 



Nächste Schritte mit den 

Baulustberater*innen

für den Newsletter eintragen

Website Workshop Kontaktbüro Stammtisch Häuser

Veranstaltungen wahrnehmen



Nächste Schritte mit den 

Baulustberater*innen

Website Workshop Kontaktbüro Stammtisch Häuser

1. Workshop
Do., 27.6.24, 18-20 Uhr , Familienbüro Konsulstraße 48, EG
Workshop "vom ICH  zum WIR" - Gemeinschaftsbildung auf dem 
Weg zum Wohnprojekt

Wie findet sich eine (Kern)Gruppe?
Input + Austausch zu Erwartungen an Gemeinschaft
Anmeldung unter info@baulust-goerlitz.de

mailto:info@baulust-goerlitz.de


Kontakt:

Marion Kempe

info@baulust-goerlitz.de

www.baulust-goerlitz.de

@baulust_goerlitz

mailto:info@baulust-goerlitz.de
http://www.baulust-goerlitz.de/


Die Initiative „Baulust.Görlitz“ wird finanziert aus 
Mitteln des Bundesministeriums für Wohnen, Stadt- 
entwicklung und Bauwesen sowie der Stadt Görlitz.

Auftraggeberin: 
Stadt Görlitz

www.baulust-goerlitz.de


