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BAULUST
GORLITZ

TV

BegrufSung
Herr Hummel
Blirgermeister fur Kultur, Jugend,
Schule, Sport, Soziales, Bauen

und Stadtentwicklung

www.baulust-goerlitz.de



BAULUST
GORLITZ

TV

Warum eine

Baulust Offensive

fur Gorlitz?




Hallo

Baulustberater*innen

Marion Kempe
bauforum dresden e.V., Dresden

Wohnprojektberaterin & Architektin

Line Bernstein
Stadtverwicklung gGmbH, Weimar

Wohnprojektberaterin & Stadtplanerin

Raphael Hermann

Griines Ortchen, Weimar

Wohnprojektberater

BAULUST
GORLITZ




\ BAULUST
B GORLITZ

Hallo
_l/

Was macht ein Baulustberater?

Vernetzung
von
Interessierten

Wissen und

allg. Beratung Kontaktblro

Ich will “Haus in gute Projekt- KooPr;:lc;_nelﬁch'_ung
Nachbarn Hande“ anschub o
- beteiligte

Vermieter.

www.baulust-goerlitz.de
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Was bietet mir die Baulust Offensive noch?

Baulust.Hauser Baulust.Gruppen Fihrungen

Ich will
Nachbarn
statt
Vermieter.

Workshops Stammtisch Externe Angebote

www.baulust-goerlitz.de
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Was ist ein idealtypisches
Wohnprojekt?

*Gleichberechtigung und Selbstorganisation

eWohnen in aktiver Nachbarschaft

eGemeinschaftsflachen

Ich will
Nachbarn eGemeinsames Bauen und Planen - Kosten und
statt Finanzierung selbst bestimmen
Vermieter. eInterne Belegung

eIndividuelles Konzept, Eigentumsform und Regelungen
eSolidaritat

www.baulust-goerlitz.de



Ich will
Nachbarn
statt
Vermieter.
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Was ist ein idealtypisches
Wohnprojekt?

eKoproduktiv mit Kommune

» Offentlich nutzbare Angebote
eSozial durchmischt und inklusiv
eKlimagerecht

eRenditefrei und unverkauflich
oIm kollektiven Eigentum
*Generationen gerecht

oSchnell fertig

BAULUST
GORLITZ

V

Und dgzwischen gibt
€S jede Menge
Spielraum!

www.baulust-goerlitz.de
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soziale Effekte

Unkiindbarer
Wohnraum

Verdrangung

Stabile Mieten

Ich will
Nachbarn vereinsamung ey
statt
Ve rm | ete r. Pflegenotstand Mehri?;\jger:t:onen_

Verlust einer
gewo h nten Umziige projektintern

Gemeinschaft

BAULUST
GORLITZ

TV

Warum Wohnprojekte fiir die Gesellschaft wichtig sind?

(stadte-)bauliche Effekte

Bottom-up
Investoren

Aktive
Burgerschaft

flachen- &
ressourcen-
schonendes Bauen

alt. Nutzungen,
graue Energie

Angebote fiir das
Quartier

www.baulust-goerlitz.de
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Jedes gemeinschaftliche Wohnprojekt ist so ein- malig und individuell wie die Menschen, die es
gemeinsam auf den Weg bringen. Dennoch nehmen die meisten Projekte einen typischen Verlauf.

Finanzierung Rechtsform
Ich will Bausteine
der
Nachbarn Projektentwicklung
statt _ _ Grundsttick
Vermieter. Projektgruppe Immobilie

Beratung Planung )
www.baulust-goerlitz.de



Ich will
Nachbarn
statt
Vermieter.
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BAULUST
GORLITZ
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Projektgruppe

Ideale Griinder*innengruppe: 3-8 Personen

Einigung auf Ziele, Werte, Leitbild, Projekte, Ideen

Einigung Giber Entscheidungsfindung:
Mehrheitsentscheid, Konsent-Entscheidung

Gruppenstruktur: Soziokratie, Do-ocracy,
basisdemokratisch

Kommunikation: Umgang mit Konflikten,
Redestabregeln, Gewaltfreie Kommunikation

www.baulust-goerlitz.de



Ich will
Nachbarn
statt
Vermieter.
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BAULUST
GORLITZ
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Finanzierung

Abhangig von gewahlter Rechtsform

Bsp.: Mietmodell Giber Tragerstruktur,
Individualeigentum, Gemeinschaftseigentum

Budget flir Gemeinschaftsbildung
*  Budget fiir Gruppenfindung,
Offentlichkeitsarbeit, Berater*innen
*  Baukalkulation (Kaufpreis, Planer*innen,
Bauwerkskosten)

Finanzierung: Eigenmittel, Kredite, Fordermittel,
Tilgungsgeschwindigkeit

www.baulust-goerlitz.de
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

2.000.000 €
B Projektentwicklung
1.500.000 €
M Finanzierungskosten
B Bankdarlehen
B Planungskosten .
| h ” 1.000.000 € m Forderdarlehen
ch Wi B AuRenanlagen BEord hii
orderzuscnusse
Nachbarn 500,000 € ® Baukosten - ttel
. B Eigenmitte
statt W ErschlieRung
Vermieter. M Grundstiick
0€
Investitionen Finanzierungsbausteine

www.baulust-goerlitz.de



Ich will
Nachbarn
statt
Vermieter.
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Wie entsteht ein Wohnprojekt?

Grundstuick
Immobilie

Grundstlicks- oder Immobiliensuche intensivieren: auf
Kommunen, Verwaltung und Lokalpolitik, private
Eigentumer, Kirche, soziale Trager, Makler und
Projektentwickler oder Wohnungsunternehmen
zugehen

Beteiligung an Konzepvergabe bei 6ff. Immobilien

Grundstuick sichern (Reservierung)

Ggf. Zusammenarbeit mit einer Bodenstiftung, bsp.
Stiftung trias

www.baulust-goerlitz.de
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Nach dem Einzug ist immer noch
Selbstverwa ltung * Alles selber machen?
* Betriebskostenabrechnung
* Verwaltung der
Gemeinschaftsraume
* Instandhaltungs-
Gruppenfindung Wartungsarbeiten
Ich will i
Wi Vision ¢ Gemeinschaftsleben
Nachbarn . Rituale
Planungsphase
statt « Ressourcen teilen
Vermieter. Bauphase

Nach dem Einzug

www.baulust-goerlitz.de
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Die passende Rechtsform finden...

2
Genossenschaft? Die Rechtsform fiir ein

Wohnprojekt ist dann die
passende, wenn sich mitihr
GbR? Gesellschaft burgerlichen Rechts die Ziele und d'|e tragende
Ich will Idee der Gemeinschaft
langfristig am besten

umsetzen und sichern

statt
. GmbH - Mietshausersyndikatsmodell LS
Vermieter.

Verein?

Nachbarn WEG? Wohnungseigentiimergemeinschaft

www.baulust-goerlitz.de
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‘ , Praxisbeispiel aus
\

Weimar

Wohnprojekt Ro70 eG
WOHNPROJEKT

Ro70 *Ein ,Dorf“ in der Stadt

»Generationsubergreifendes Wohnen

eInklusive Wohngemeinschaft

*Prinzip der Selbstverwaltung und Selbstverantwortung
»GrolRer gemeinschaftlicher Garten und Innenhof

eGenossenschaft

www.baulust-goerlitz.de
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‘ , Wohnprojekt Ro70
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WOHNPROJEKT

Ro70

www.baulust-goerlitz.de




Geschichte BAULUST
GORLITZ

www.baulust-goerlitz.de
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GORLITZ

www.baulust-goerlitz.de



Ro070 in Zahlen
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

www.baulust-goerlitz.de



Bewohnerstruktur
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

Wz
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www.baulust-goerlitz.de



BAULUST

Bewohnerstruktur
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

m Kino/Theater/
Feiern
Arbeitseinsatze
=N
Wanderungen

Feierabendbier Meditation
Imkern
RoCK Food-Coop
Holzwerkstatt Computerclub

www.baulust-goerlitz.de



Rechtsmodell Genossenschaft
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

Genossenschaft = Eigentlimerin

Aufsichtsrat

W
W
W
W
W

Sespanie
Seapanie
Seiuane
Seapanie
Sespanie

www.baulust-goerlitz.de



BAULUST

Organisationsstruktur
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

Offentlichkeit
Runder Tisch
(Koordinationkreis)

System- AG Gebdude : AG
administration Finanzen

Team
Koordination "~ 1eam - AG Gemeinschaft-
Moderation Mitglieder- raume
treffen

Belegungs-

— 1\

Entscheidungs- 9 Haus- AG Freizeit

] Team gemeinschaften
Ressourcen Geémeinschaft

AG Freiraum

Werte Feedback

Struktur Konflik-

management AG Verwaltung

AG Arbeitsplanung

www.baulust-goerlitz.de



BAULUST

Freizeitaktivititen
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

Arbeitseinsdtze/ Workshops _
Subbotniks Gremien

AGs/Teams

Alles kann - Messanger
e Nichts mu#f3!

Listen
Datenserver

Haustreffen Schwarzes
Brett

Mitglieder-
treffen )
Runder Tisch/

Koordinationskreis .
www.baulust-goerlitz.de




Entscheidungsfindung

Wohnprojekt Ro70

Anliegen
von Mitglied, AG, Hausgemeinschaft,
Vorstand, Aufsichtsrat

Entscheidungsvorlage

Auftrag fiir:
Uberarbeitung

Workshop, e
Konsensierung oder Bestdtigung &

Mehrheitsabfrage Protokollierung

BAULUST
GORLITZ

Mitglieder-
versammlung

Vortrag &
Diskussion

Vorlaufige

Entscheidung
mit 1-wochiger
Widerspruchsfrit

www.baulust-goerlitz.de



Voraussetzungen fiir Erfolg BAULUST
GORLITZ

Wohnprojekt Ro70

« Ausschreibung nach Konzept zum Festpreis
+ Anhandgabevertrag liber 12 Monate

+ Nahrboden: Weimar im Wandel

» Konzeptentwicklung & professionelles Auftreten: Kretiv-Etage

« Sichtbarkeit: Infoabende, Gruppenfotos, Pressearbeit

« Schwarmintelligenz + hauptamtliche Koordination, Bauherrenvertretung

« |[deen und Wissen auf Leipziger Hausprojekt-Szene

« Phase 0 Beratung: Unternehmensberatung UTB Berlin
» Umweltbank

« Architekt: Entwurf gut, Ausfiihrung fehlerhaft

www.baulust-goerlitz.de
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www.baulust-goerlitz.de
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Praxisbeispiel aus
Gorlitz

Das griine Ortchen

BAULUST
GORLITZ

V

www.baulust-goerlitz.de
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Praxisbeispiel aus
Gorlitz

Das griine Ortchen

BAULUST
GORLITZ

Vv

www.baulust-goerlitz.de
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Das griine Ortchen

Mieter Mieter Mieter Mieter
Bewohner Gewerbe Vereine Initiativen
LMitglied LMitglied lMitglied ¢M1’tglied

Griines Ortchen e.V.

Selbstverwaltung & Geschaftsfihrung

o

o

-
—
-

o

l Hauptgesellschafter

Mitgnedl

PN

Mietshauser Syndikat e.V.

Bindeglied samtlicher Hausprojekte,
bundesweit Giber 600 Mitglieder

l Einziger Gesellschafter

Mietshduser Syndikat GmbH

Vetorecht bei Verkaufs-
und Umwidmungsabsichten

l Nebengesellschafter

Grines Ortchen GmbH

Eigentumerin der Immobilien

BAULUST
GORLITZ

V

www.baulust-goerlitz.de



\ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR [ WEG BAULUST
Rosa-Steinhart-Stralde, Dresden GORLITZ

¢Ein ,Leuchtturm“im Grunderzeitviertel Pieschen
*Gemeinschaft im Eigentum
eFamilienwohnen mit Inklusion

*Prinzip der Selbstverwaltung und Selbstverantwortung

*Gemeinschaftsraum, Garten/Innenhof,
o KfW 55

egriine Dachterrasse, Fassadenbegriinung, Carsharing
flr Viertel

*Begegnungsort Laubengange

ROSA

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

www.baulust-goerlitz.de




ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG BAULUST

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

GORLITZ
o Pz

Grundstuck: 830 m?
Wohnflache: 1031 m?, in 10 WEs

Gemeinschaftsflache:

60 gm als Gemeinschaftsraum GR 9,
wird auch als Nachbarschafts-Cafe und
Klavierraum ge6ffnet gemeinsame
Gartenflache und gemeinsame griine
Dachterrasse

Kosten: gesamt mit Grundstiick (KG
100-700) ca. 3 Mio €

www.baulust-goerlitz.de



\ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

" BAU
ROS

" Ansicht aus Richtung shared space Dresdener Melodien”

ROSA

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

Aufsicht Dachterrasse urhan gardaning

08/2018: Start
Bewerbung

EMEINSCHAFT
ﬁ MELODIE

Baugemeinschaft in ruhiger Lage, an der Rosa-Stein-
hart-StraBe, nahe dem Konkordienplatz, noch um 1 bis 2
Wohnungen fiir Singles, Paare; Familien ... enweiterbar

Nachbarschaft zu den ,Pieschener Melodien”, dem ers-
ten .shared space” Dresdens mit zahireichen Spielmdg-
lichkeiten

WohnungsgréBe und Grundriss nach Wunsch planbar,
Etagen altersgerecht mit Aufzug zugdnglich, Wohnungen
mit Stidbalkon

Gemeinschaftsraum im EG, gemeinschaftlicher Garten,
Dachterrasse mit Méglichkeit zum
Lurban gardening”

Stadtteil mit bester OPNV-Anbindung: mit Bus und
Bahn schnell in die Neu- und Altstadt, S-8ahn in alle Rich-
tungen, Elberadweg schnell erreichbar

im Umfeld der Oschatzer- und Birgerstrafie mit
Geschaften, Gastronomie, Kitas und Schulen

Kontakt und Informationen:
bauforum dresden e.V.

Tel. 0351. 321 312 84
info@bauforum-dresden.de
waww bauforum-dresden.de

AUGUST 2020 | BAUSTART

UL 2020

MARZ 2020

FEBRUAR 2020

JANUAR 2020

OKTOBER 2019

AUGUST 2019

Juu 2019

sstand  Kontakt  Baugemelnschaft was st das?

MAI 2019

MARZ 2019

JANUAR 2019

AUGUST 2018

BAULUST
GORLITZ

Vv

Einrichtung der Baustelle.
Am 10. August hieB es dann endlich: Baustart.

Baugenehmigung erteilt.
Start der Ausfihrungsplanung.
Bauantrag eingereicht.
Entwurfsplanung abgeschlossen.
Abschluss der Vorplanung.
Beauftragung der Fachplaner.

Architekt beauftragt.

Baugrundgutachten abgeschlossen.
Planungs GbR gegriindet.

Baugemeinschaft ist komplett.

ammelt il i iter*innen Giber das Bauforum
Dresden.

www.baulust-goerlitz.de



ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG BAULUST
GORLITZ

April 2019: BG komplett, Ziele/Vision/Leitbild, VvV
Vertrage

Kauf Juni 2019
Baustart 08/2020

HIN)

MELODIE

Behbskbaaed
BAUGENEINSCHAFT Seacks

o olag Tdar el SR www.baulust-goerlitz.de
Wi Bt 20 kua > uthan




Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

JUNI 2022 | EINWEIHUNG DES GEMEINSCHAFTSRAUMS

MAI 2022 | PLANUNG GESTALTUNG FREIRAUM UND
GEMEINSCHAFTSRAUM

APRIL 2022 | H.E.|.ZHAUS-ARCHITEKTEN UBERGEBEN HAUS AN DIE
BG, WEG GRUNDET SICH

stand Kontakt Baugemeinschaft was ist das?

MARZ 2022 | ABNAHNME WEITERER WOHNUNGEN

ROSA

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

FEBRUAR 2022 | ERSTE FAMILIE ZIEHT EIN

* Gemeinschaftsraum erhilt einen schonen, bordeauxfarbenen Anstrich und
gemeinsam wird die Second-Hand-Kiiche aufgebaut

* am 05.06.2022 wird der Gemeinschaftsraum erstmalig firr eine
Geburtstagsfeier genutzt und damit eingeweiht

« im Hinterhof wird Erde aufgefiilt, Rasen ausgesaht, und schon bald haben wir

eine schone gri

« Fortfiihrung
* Freiraumplanugj

 restliche Fenst
* Montage Laub
« Einbau Innent
* Feinmontage S|
o Trinkwasser lauft

« weitere Wohnungen werden bezogen

« erste Familie kann in ihre Wohnung ziehen
« Fortsetzung Maler- und Fliesenarbeiten
« Inbetriebnahme der Beleuchtung im Laubengang

BAULUST
GORLITZ

VvV

www.baulust-goerlitz.de



ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG BAULUST
GORLITZ

TV

Und irgendwann (nach 4 Jahren)
ist (fast) alles fertig ...

RUSA OKTOBER 2023 I EINWEIHNUNG DACHTERRASSE « Die Dachterrasse ist fertig! Ein Grund, auch die groen Ernteerfolge im ersten

MEI.“DIE Jahr zufeiern.

BAUGEMEINSCHAFT

JULI 2023 | WIR SIND IM MDR-FERNSEHEN « zum Fernsehbeitrag: Unterwegs ... Dresdens maritime Meile | ARD
Mediathek www.baulust-goerlitz.de




ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Die Bewohner: 17 Erwachsene + 17 Kinder,

ir versuchen méglichst nachhaltig zu leben. Das wird einerseits
onkret in Planung und Bau, andererseits in unserer Lebensweise. Als
RUSA kelbstorganisierte WEG (Wohnungseigentimergemeinschaft) bemihen
MEH]DIE ir uns sozialen, integrativen, inklusiven, stadtebaulichen und
kologischen Qualitatsschwerpunkten gerecht zu werden. Wo méglich,

BAUGEMEINSCHAFT
gibt es griines an und im Haus. Statt Tiefgarage gibt es CarSharing-

BAULUST
GORLITZ

www.baulust-goerlitz.de




\ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG BAULUST
GORLITZ

Variable Grundrisse, individuelle Ausstattung — Ve
gemeinsame und individuelle Kosten - die WEG

ROSA

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

www.baulust-goerlitz.de



ﬁ Wohnprojekt Rosa Melodie GbR / WEG

Aktive Nachbarschaft: im Projekt und im Quartier

STADTTEILCAFE

Nachste Termine COMING SOON...

In den Pieschener Melodien halten sich Na sa n kt nleschen

so wie Biirger:innen auf, die Erholung such@li BIER {eTe 13 (1 {433 gintritt
andere Mitblirger:innen fehlt besonders a

Banken, ein Angebot zur Erholung, so wie

Kuchen. Ebenso bendtigen Gruppen von

welchem sie sich treffen konnen, ohne zu

Dieses Angebot wollen wir mit dem Stadte|

unterbreiten. Gleichzeitig morhtenwir ale

BAULUST
GORLITZ

TV

KLAVIER FUR ALLE

Ab 2024:
rosa.melodie 5 M . . . - = .
RN |ndividueller Termin nach Absprache moglich. Melde dich gern Gk
angekundigtem $

azlsfzsASlmdfe"fest | unten stehenden Link Gber unser Kontaktformular an.
ockst:

rosa.melodie « Fq

£ Regen ist flusg
@ Wir sind doch
® Pollenallergikel
endlich unbesch a - - . -
P | ause kein Platz fiir ein Klavier haben. Im Gemeinschaftsraum de
sonnenempfindlic . . . .
qu‘imerkinders Rosa Melodie steht ein Klavier, auf dem alle kostenlos spielen unc

Bring deinen §
REEEEMEY konnen. Kinder und Erwachsene sind eingeladen, das Instrument

Ein Klavier zum Draufiiben und Draufspielen fiir alle Interessierts

bbb kennenzulernen. Wir wollen das Klavier kleinen und groRen Men

Kommentare, §

io kostenlos zur Verfligung stellen, die im Stadtteil leben und Spaf3

Musizieren haben. Es darf ein bisschen herumgeklimpert werden

Unseren Gemeinschaftsraum "GR9" stellen wir fir gemeinnitzige

RUSA B T Initiativen, Vereine und Privatpersonen auf Anfrage zur Nutzung zur

MELODIE

BAUGEMEINSCHAFT

erfiigung. Uber unser Kontaktformular kénnen Sie uns erreichen und

eitere Informationen erhalten.

www.baulust-goerlitz.de
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1. BauLust — Haus Gorlitz!

SattigstraRe

*1 WE pro Geschoss
eFrei: 2 WE + EG / 1 Mieterin
eKeller, Boden, Garten

eGuter Zustand

Haus sucht Gruppe!!
Bei Interesse bei BaulLust-
Vermittler:in melden

www.baulust-goerlitz.de




Haus sucht N@ 1. BauLust — Haus Gorlitz! BAULUST

Gruppe!! GORLITZ
Bei Interesse SattigstraRe W
bei BaulLust-
Vermittler:in = 4
melden 5
2 LY -
AL, 3
fotbe .
z
NN (2 T3

www.baulust-goerlitz.de



ﬂ Hallo

Nachste Schritte mit den

Baulustberater*innen

-l flr den Newsletter eintragen

- \eranstaltungen wahrnehmen

Website

Workshop Kontaktbiiro

Stammtisch

Hauser

BAULUST
GORLITZ




© __ o BAULUST
|:'| Nachste Schritte mit den GORLITZ

Hallo

Baulustberater*innen

1. Workshop
Do., 27.6.24, 18-20 Uhr, Familienbtiro KonsulstraRe 48, EG

Workshop "vom ICH zum WIR" - Gemeinschaftsbildung auf dem
Weg zum Wohnprojekt

Wie findet sich eine (Kern)Gruppe?
Input + Austausch zu Erwartungen an Gemeinschaft

Anmeldung unter info@baulust-goerlitz.de

Website Workshop Kontaktbiiro Stammtisch Hauser


mailto:info@baulust-goerlitz.de

BAULUST
GORLITZ

Kontakt:

Marion Kempe

info@baulust-goerlitz.de

www.baulust-goerlitz.de

@baulust_goerlitz

Zukunftsfahige N
Innenstadte und Zentren



mailto:info@baulust-goerlitz.de
http://www.baulust-goerlitz.de/

Auftraggeberin:
Stadt Gorlitz

Die Initiative ,,Baulust.Gorlitz“ wird finanziert aus
Mitteln des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadt-
entwicklung und Bauwesen sowie der Stadt Gorlitz.

Zukunftsfahige N

Innenstadte und Zentren

BAULUST
GORLITZ

V

www.baulust-goerlitz.de



